Matr. nr. 5 B@ Vestermarken, Roskilde Jorder Anmelder:
ejerlejlighed nr. 1 — 44 ,
Ejendomsselskabet
af 1/11 1979 ApS
Beliggenhed: Kaggevej 98, 1. th.
2630 Tastrup
Eget Bo 35 - 55, 4000 Roskilde
Telefon nr. 43 71 70 69
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For ejendommen matr. nr. 5 B@ Vestermarken, Roskilde Jorder, stiftes herved i
medfar af lovbekendtgarelse nr. 647 af 25. juli 1995 en ejerlejlighedsforening med
fglgende

VEDTAGTER

§1 Navn og hjemsted
Foreningens navn er "Ejerforeningen Eget Bo 35 - 55, 4000 Roskilde”.
Foreningens hjemsted er Roskilde kommune.

Foreningens adresse er hos den til enhver til vaerende administrator.

§2 Formal

Foreningens formal er at administrere den feelles ejendom samt at varetage gvrige
feellesanliggender for medlemmerne som ejere af ejerlejligheder i ejendommen Eget
Bo 35 — 55, 4000 Roskilde.

Foreningen skal, bortset fra almindelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue,
men skal i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne opkreeve de forngdne
bidrag, der kraeves til at bestride ejendommens Igbende feelles udgifter samt
eventuelle af generalforsamlingen vedtagne hensaettelser til fremtidige starre
anlaegs- og vedligeholdelsesarbejder.



§3 Medlemmer og haftelse

Foreningens medlemmer er de til enhver til veerende ejere af ejerlejligheder af matr.
nr. 5 B@ Vestermarken Roskilde Jorder. Der er pligt til at vaere medlem samt til at
udrede lejlighedens andel i kontingent og w@vrige bidrag, og medlemspligten
indtreader, nar adkomst foreligger tinglyst, med retsvirkning fra den i skadet naevnte
overtagelsesdag. :

Den til enhver tid vaerende ejer af en lejlighed haefter overfor foreningen for alle
tiigodehavender med tilleeg af renter og omkostninger, som foreningen matte have
vedrgrende den pagaeldende lejlighed, ogsa selvom dette tilgodehavende er opstaet
i den tidligere ejers tid.

For foreningens forpligtelser hesfter foreningens formue. Medlemmerne hasfter
subsidisert personligt og solidarisk, men indbyrdes pro rata efter fordelingstal.

Den tidligere ejers forpligtelser opharer fgrst endeligt, og den nye ejer kan farst
udgve sin medlemsrettigheder, nar foreningen har modtaget behgrig underretning
om ejerskiftet i form af dokumentation for tinglyst adkomst og nar eventuelle
restancer overfor foreningen af enhver art er betalt. Seelgeren udtraeder af foreningen
uden krav pa refusion fra foreningen af kontingent m.v. eller andel af foreningens
formue.

| gvrigt skal foreningen alene holde sig til den nye ejer, der indtraeder i alle
rettigheder og forpligtelser vedrgrende lejlighedens andel i kontingent og
forbrugsafgiftsregnskaber, ogsa for sa vidt angar tidligere regnskabsar.

§4 Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed. De af bestyrelsen trufne
afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer, indbringes for
generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpel stemmeflerhed efter
fordelingstal blandt de repressenterede medlemmers stemmer, idet der herved
bortses fra de i den pageeldende afstemning ikke deltagende stemmer. Blanke og
ugyldige stemmer anses for ikke deltagende i den pageeldende afstemning.

Til beslutning om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr, om salg af
vaesentlige dele af disse, om optagelse af 1an eller om aendring i vedteegterne kraeves
dog, at 2/3 af samtlige lejligheders stemmer, savel efter antal som efter fordelingstal,
er herfor. Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet
tilslutning fra mindst 2/3 af de repreesenterede stemmer, savel efter antal som efter
fordelingstal, skal der afholdes ny generalforsamling senest 6 uger efter den fgrste
generalforsamling, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af repreesenterede —
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter savel antal som fordelingstal.




Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer og eventuelle fuldmagts-
havere for disse, dens bestyrelse samt foreningens revisor og administrator eller
repreesentanter for disse. Herudover kan bestyrelsen, med generalforsamlingens
titreeden, indbyde hvem den matte gnske, til at deltage i generalforsamlingen.
Restancer med kontingent eller andre bidrag, der er palagt foreningens medlemmer,
medfarer suspension af stemmeret pa generalforsamlingen.

Et medlem kan ved skriftlig fuldmagt bemyndige enhver myndig person til at
repreesentere sig pa generalforsamlingen. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for,
at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent. Der udarbejdes ved bestyrelsens
foranstaltning referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden for bestyrelsen og udsendes til medlemmerne senest fire uger efter
generalforsamlingens afholdelse.

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af januar méned og
dagsordenen for denne skal omfatte mindst falgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Forelseggelse af det reviderede arsregnskab til godkendelse.

4, Forslag fra medlemmer eller bestyrelse.

5. Foreleeggelse af budget til godkendelse samt beslutning om kontingent-
starrelse.

6. Valg af bestyrelse,

7. Valg af suppleanter til bestyrelse.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne vedrgrende faellesskabet behandlet
pa den ordinaere generalforsamling. Begeering herom skal veere indgivet skriftligt til
administrator senest 1. december.

Forslag, der agtes stillet pa den ordineere generalforsamling, skal vaere indgivet
skriftligt til administrator senest 1. december.

Ekstraordinser generalforsamling afholdes nar bestyrelsen finder anledning hertil eller
nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinger generalforsamling afholdes endvidere nar det til behandling af et givet
emne eller forslag forlanges af medlemmer, der tilsammen besidder % af stemmerne
efter antal eller efter fordelingstal. | sa fald pahviler det bestyrelsen at drage omsorg
for, at generalforsamlingen afholdes senest seks uger efter at skriftlig begeering
herom er modtaget af administrator.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingens afholdelse.




Dagsordenen samt eventuelle forslag, hvorom der skal treeffes afggrelse, skal
vedlaagges indkaldelsen. Med indkaldelsen til ordinaere generalforsamlinger skal
endvidere vedlaegges arsregnskab og budget.

§5 Bestyrelsen

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Bestyrelsen bestar af tre medlemmer.
Herudover vaelges 2 suppleanter. Valgbare er kun foreningens medlemmer. .

Dog har et medlem, der efter fordelingstal ejer mere end halvdelen, respektive en
tredjedel af lejlighederne, ret til at udpege to, respektive et af bestyrelsens
medlemmer, ogsa udenfor medlemskredsen.

Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Ved afgang af bestyrelsesmedlemmer i arets lab indtraeder en af suppleanterne efter
bestyrelsens valg i bestyrelsen.

Bestyrelsen konstituerer sig selv og veelger af sin midte en formand og en
neestformand. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender. Det pahviler bestyrelsen at
sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens feelles anliggender, blandt
andet ved antagelse af en administrator.

Bestyrelsesmgder indkaldes og ledes af formanden, eller i hans forfald af
naestformanden, s ofte anledning gives, samt nar et af bestyrelsens medlemmer
eller administrator forlanger det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar to af
bestyrelsens medlemmer er tilstede. Beslutninger treeffes af de medende
bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

Bestyrelsen udarbejder referat af bestyrelsesmgdet. Dette underskrives senest pa
det efterfalgende made af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

Foreningen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

Bestyrelsen kan overdrage administrator tegningsret i alle foreningens daglige
anliggender.

§6 Administration

Bestyrelsen antager en administrator, der skal vaere ejendomskyndig, til at varetage
ejendommens daglige drift i overensstemmelse med bestyrelsens instrukser.



Det pahviler administrator at sgrge for opkraevning af kontingent og gvrige bidrag hos
medlemmerne, at varetage ejendommens daglige drift i enhver henseende, herunder
betaling af feelles udgifter, tegning af saedvanlige forsikringer, herunder
brandforsikring og kombineret grundejerforsikring, renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelser i det omfang sadanne foranstaltninger mé& anses for pakreevede samt at
fore foreningens bogholderi i overensstemmelse med de til enhver tid geeldende
forskrifter herfor.

Foreningens likvide midler skal stedse veere indsat i pengeinstitut(ter) pa konti i
foreningens navn.

§7 Budget, kontingent og gvrige bidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget over foreningens forventede indteegter og
udgifter, bortset fra indteegter og udgifter, der vedrgrer forbrugsregnskaber. |
budgettet medtages ejendommens lgbende driftsudgifter samt udgifter til de stgrre
vedligeholdelsesarbejder, der planleegges gennemfgrt samt eventuelle hensaettelser
til fremtidige st@rre anleegs- og vedligeholdelsesarbejder.

P& grundlag af det af generalforsamlingen godkendte budget fastszsttes de enkelte
medlemmers kontingent som disses andel efter fordelingstal af den budgetterede
kontingentindtaegt.

Kontingent opkraeves kvartalsvis forud hver den 1.ste i kalenderkvartalerne.
Samtidig med opkraevning af kontingent opkraeves a'conto belgb vedr.
forbrugsregnskaber. Stgrrelsen heraf fastssettes af administrator. Eventuelle
reguleringer i henhold til forbrugsregnskaber foretages i fgrstkommende
kvartalsopkraevning efter at regnskabet er udsendt til medlemmerne.

Betales kontingent m.v. ikke rettidigt afgiver administrator pakrav om betaling og
skyldneren er pligtig at betale et pakravsgebyr, svarende til det pakravsgebyr, der
ved lejerestance kan paleegges med hjemmel i den til enhver tid geeldende
lejelovgivning for boliglejemal.

En generalforsamling kan efter reglerne for gennemfgrelse af vedteegtsaendringer, Jf.
§ 4, stk. 3, beslutte, at forbrugsudgifter der afholdes af kontingent fremover skal
opkraeves i henhold til forbrugsregnskab.

§8 Arsregnskab og forbrugsregnskaber

Foreningens regnskabsar er 1. oktober til 30. september.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgarelse og balance.

Vand- og varmeregnskabsaret skal veere sammenfaldende med
arsafregningsperioden for levering af fjernvarme og vand. | vand- og

varmeregnskabet indgar de udgifter, der efter den til enhver tid geeldende
lejelovgivning kan medtages heri overfor boliglejemal.



Varmefordelingsregnskab skal udarbejdes af anerkendt varmeingenigrfirma.

§9 Vedligeholdelse

Vedligeholdelse af lejlighederne pahviler de enkelte ejere som individuel
vedligeholdelse.

Individuel vedligeholdelse omfatter alt indenfor den enkelte lejlighed. Foreningen
sarger dog for vedligeholdelse af ejendommens faelles forsyningsledninger og feslles
installationer indtil disses individuelle forgreninger til/i de enkelte lejligheder.
Individuel vedligeholdelse omfatter tillige alle lejlighedens ruder.

Al gvrig vedligeholdelse og fornyelse, herunder af dgre mod feellesarealer, vinduer,
altaner, feelles forsyningsledninger og faelles installationer, foretages af foreningen.

Eventuelle tvivistiifaelde med hensyn til omfanget af individuel vedligeholdelse
afggres af bestyrelsen, hvis afggrelse kan indbringes for generalforsamlingen til
endelig afggrelse.

En udgift, der henhgrer under feelles vedligeholdelse betales kun af foreningen,
safremt arbejdet er rekvireret gennem administrator.

En generalforsamling kan efter reglerhe for gennemfarelse af vedtaegtsaendringer, jf.
§ 4 stk. 3, beslutte, at pligter til individuel vedligeholdelse og fornyelse i nasrmere
bestemt omfang overfares til feelles vedligeholdelse og fornyelse.

Hvis en lejlighed groft forsgmmes eller forssmmes sa& det er til gene for gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og
istandsasttelse foretaget indenfor en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav
ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne saette lejligheden i stand for medlemmets
regning.

§10 Medlemmernes radighedsret

~ Der tillegges hver lejlighed radighedsret til et pulterrum i kaelderen efter bestyrelsens
naermere anvisning.

Ethvert medlem er pligtig at udgve sin medbenyttelsesret til ejendommens feelles
faciliteter pa en hensynsfuld made.

Ethvert medlem, og de personer, der opholder sig i medlemmets lejlighed, skal ngje
efterkomme de af bestyrelsen eller generalforsamlingen fastsatte ordensregler,
hvorved bemaerkes, at det ikke er tilladt at holde husdyr i ejendommen.

Uanset dette generelle forbud imod husdyrhold kan bestyrelsen meddele tilladelse il
at holde kat pa saerskilt aftalte vilkar, herunder at katten skal veere kastreret.



Medlemmerne ma aendre, modernisere og forbedre deres lejligheder i det omfang
det ikke er til gene for andre medlemmer. Et medlem er pligtig at indhente
bygningsmyndighedernes tilladelse i alle tilfeelde, hvor det er pakraevet og skal tilstille
administrator en kopi af byggetilladelse og tegning samt af ibrugtagningstilladelse.
Indgreb pé& beerende konstruktioner, feelles installationer og feelles ledninger af
enhver art ma ikke foretages uden forudgaende skriftlig tilladelse fra administrator.

Tilslutning af vandforbrugende maskiner mé kun ske med administrators skriftlige
samtykke. Vandforbrugende maskiner ma kun tilsluttes det kolde vand.

Udlejning af en lejlighed ma kun ske ved skriftlig lejekontrakt, der skal forelaegges
bestyrelsen til godkendelse. | tilfeelde af udlejning af en lejlighed har foreningen
overfor lejeren samme befejelser ved lejerens kreenkelse af de forpligtelser der
pahviler denne, som en ejer har overfor en lejer i henhold til lejelovgivningen og den
geeldende husorden, og foreningen kan selvsteendigt optreede som procespart
overfor lejeren, eventuelt sidelzbende med lejlighedsejeren.

§11 Sikkerhed

Til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger som
foreningen matte fa hos et medlem, herunder sikkerhed for lan som foreningen
optager til finansiering af foreningens udgifter, samt eventuelle krav i henhold til § 9,
stk. 7 begseres naerveerende vedteegter tinglyst pantstiftende i hver af
gjerlejlighederne 1 — 44 af matr. nr. 5 B@ Vestermarken Roskilde Jorder , for et belgb
svarende til den pageeldende ejerlejligheds fordelingstals teeller ganget med kr.
10.000.

Belgbet er fastsat pa grundlag af forbrugerprisindex for februar 2005 (109,2) og
reguleres i takt med aendringer heri.

Det senest offentliggjorte index forud for en eventuel tvangsauktion anvendes ved
beregning af panterettens stgrrelse.

Nzervaerende panteret respekterer med oprykkende panteret alene de
pantehaeftelser, byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte ejerlejligheder pa
tidspunktet for tinglysning af nserveerende panteret. Med hensyn til de ejendommen
og ejerlighederne pahvilende servitutter og byrder henvises til ejendommens og
gjerlejlighedernes blade i tingbogen.

Taastrup, den TS 265

f. Elendomsselskabet af 1/11 1979 ApS
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Panteretten respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaeftelser, byrder og
og servitutter, der hviler pa de enkelte ejerlejligheder pa tidspunktet for tinglysning af

naervaerende panteret. Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende
servitutter og byrder henvises til eiendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Undertegnede erkleerer herved efter vort bedste skan, at den i vedteegternes § 11
anferte indexregulering hgjst vil medfgre at hovedstolen indenfor 10 ar opskrives til
i alt kr. 1.200.000,00, svarende til en gennemsnitlig arlig indexstigning pa 1,8%.

Taastrup, den /% 2523

f. Ejlendomsselskapet af 1/11 1979 ApS

Tage S. Nielsen

Til vitterlighed om underskrifterne segthed, underskriverens myndighed og dateringens
rigtighed:
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Tif /fax 32 58 11 82 4684 Holmegaard
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PAtegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 B@ Ejerlej. 1, Vestermarken, Roskilde Jorder
Ejendomsejer: Ejendomsselskabet af 1.11.1979 ApS

Lyst feorste gang den: 08.04.2005 under nr. 31269

Senest zndret den : 08.04.2005 under nr. 31269

Lyst pa matr. nr. 5 be Vestermarken, Roskilde Jorder, ejerl. nr. 1l-44

Retsanm:
KT. 36.200.000 BRFkredit m/rentetilpasning
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Pategning pd Byrde lyst pantstiftende. Dkk 20.000
Vedrorende matr.nr. 5 B® Ejerlej. 1, Vestermarken, Roskilde Jorder
Ejendomsejer: Ejendomsselskabet af 1.11.1979 ApS
Lyst feorste gang den: 08.04.2005 under nr. 31362
Senest @ndret den : 08.04.2005 under nr. 31362

& matr. nr. 5 be Vestermarken, Roskilde Jorder, ejerl. nr. 1-44
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Matr. nr. 5 B@ Vestermarken, Roskilde Jorder Anmelder:
ejerlejlighed nr. 1 —44
Ejendomsselskabet
, af 1/11 1979 ApS
Beliggenhed: Taastrup Hovedgade 98, 1., th.
2630 Taastrup
Eget Bo 35 - 55, 4000 Roskilde
ARTETHAL 144785 03 0000017 04 RO0T TA

L0000 K

/Endring af vedtaegterne for "Ejerforeningen Eget Bo 35 - 55, 4000 Roskilde”

Vedtaegternes § 8, 1. afsnit udgar og erstattes af:

Foreningens regnskabsar er med virkning fra 2008 kalenderaret.
Omlzegningsperioden er 1. oktober 2006 — 31. december 2007.

| vedtaegternes § 4, 7. afsnit sendres “januar” til:
april
| vedteegternes § 4, 9. og 10. afsnit sendres *1. december” til:

1. marts

f
Roskide, /3 2..7
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Carsten Qwist Necdet Oklu Hans Otto Hein
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 B@ Ejerlej. 1, Vestermarken, Roskilde Jorder
Ejendomsejer: Ejendomsselskabet af 1.11.1979 ApS

Lyst ferste gang den: 08.04.2005 under nr. 31269

Senest endret den : 06.03.2007 under nr. 15655

Lyst pd matr.nr. 5-B@ Vestermarken, Roskilde Jorder ejl. 1-44
Foranstdende retsanmarkning gentages.

Retten 1 Roskilde den 07.03.2007
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Jegie Brandbjerg
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