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2Foreningsoplysninger

Foreningen Ejerforeningen Eget Bo

Eget Bo 35-55
4000 Roskilde

Matr.nr. 5 BØ Vestermarken, Roskilde Jorder

CVR.nr. 33 09 71 58

Administrator Real Administration 
Jernbanegade 58
4000 Roskilde
info@realadmin.dk

Bestyrelse Burak Dogan
Filiz Dogan
Gert Rasmussen

Revisor Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
Galoche Allé 6
4600 Køge
Telefon 56 64 05 00
Telefax 56 64 05 25
www.addere.dk
post@addere.dk
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3Bestyrelsens underskrifter

Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Ejerforeningen Eget Bo.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 15. marts 2021

Bestyrelse

Gert Rasmussen Filiz Dogan
Formand

Burak Dogan
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      Den uafhængige revisors revisionspåtegning 4

Til medlemmerne i Ejerforeningen Eget Bo

Vi har revideret årsregnskabet for Ejerforeningen Eget Bo for regnskabsåret 1. januar - 31. 
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens 
vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens 
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven og foreningens vedtægter.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet". Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA´s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgørelsen. Disse 
budgettal har, som det også fremgår af resultatopgørelsen, ikke været underlagt revision.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven og foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere 
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et 
årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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      Den uafhængige revisors revisionspåtegning 5

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet 
realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden 
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en 
revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, 
men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale 
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af 
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, 
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om 
revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og 
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan 
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne 
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er 
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan 
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er 
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen 
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
foreningen ikke længere kan fortsætte driften.
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      Den uafhængige revisors revisionspåtegning 6

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Køge, den 15. marts 2021

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

Lars Ankersen
statsautoriseret revisor
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      Anvendt regnskabspraksis 7

Årsregnskabet for Ejerforeningen Eget Bo er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse A-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis udgør i al 
væsentlighed følgende:

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de opkræves hos medlemmerne og 
omkostninger fordeles på regnskabsår, således at de svarer til de beløb, der faktisk er afholdt i 
regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
foreningen, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er 
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå foreningen, og forpligtelsens værdi kan 
måles pålideligt.

Ved indregning af beløb i regnskabet tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer 
inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på 
balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er klassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes omfang samt 
ejerforeningens ønske med hensyn til præsentation af de enkelte poster.

BALANCEN

Tilgodehavender måles til nominel værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af 
forventede tab.

Gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi. 
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8

Ej revideret
Budget Realiseret Realiseret
2020 2020 2019

kr. kr. kr.
Note

Indtægter

Fællesbidrag 576.810  576.810 591.600

Indtægter i alt 576.810 576.810 591.600

Nettoudgifter

Afgifter
El-forbrug 20.000  16.815 17.700
Renovation 114.820 99.462 83.754

Forsikringer og abonnementer
Forsikringer 34.400 34.388 34.230

 
Vicevært og renholdelse
Viceværtservice 89.500 88.124 86.968
Snerydning 40.000 8.181 23.300

 
1 Administration  

Årets udgifter 109.855  109.425 106.724
 

2 Vedligeholdelse og forbedringer  
Årets udgifter 150.000  57.379 127.667

Finansielle poster  
Renteudgifter, bank 800  1.826 706

Nettoudgifter i alt 559.375 415.600 481.049

ÅRETS RESULTAT 17.435 161.210 110.551

Resultatdisponering:

Hensat til senere vedligeholdelse 0 50.000 0
Overført årets resultat 17.435 111.210 110.551

Disponeret i alt 17.435 161.210 110.551

Resultatopgørelse for perioden 1. januar - 31. december
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9Balance pr. 31. december
 

AKTIVER

2020 2019
Note kr. kr.

Uafsluttet vandregnskab 0 5.711
Andre tilgodehavender 9.486 23.092

Tilgodehavender i alt 9.486 28.803

Nykredit 448.393 333.274

Likvide beholdninger 448.393 333.274

AKTIVER I ALT 457.879 362.077
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10Balance pr. 31. december  

PASSIVER

2020 2019
Note kr. kr.

Saldo 1/1 198.620 88.069
Overført resultat 111.210 110.551

Overført resultat i alt 309.830 198.620

Hensat vedligeholdelse 50.000 0
 

EGENKAPITAL I ALT 359.830 198.620

Deposita 0 8.000
Kreditorer 9.380 9.240
Uafsluttet varmeregnskab 54.854 62.096
Uafsluttet vandregnskab 2.618 0

3 Anden gæld 31.197 84.121

Kortfristet gæld i alt 98.049 163.457

PASSIVER I ALT 457.879 362.077

4 Sikkerhedsstillelser.
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11Noter
Ej revideret

Budget
2020 2020 2019
kr. kr. kr.

1 Administration

Administrationshonorar 68.805 68.805 68.273
Bestyrelseshonorar 11.550 11.550 11.250
Revisorhonorar 8.500 8.500  8.500
Øvrige administrationsomkostninger 500 220 220
Varme- og vandregnskabshonorar 15.500 14.832 14.046
Porto og gebyrer 4.500 5.518 4.190
Mødeudgifter og beboeraktiviteter 500 0 245

 
109.855 109.425 106.724

2 Vedligeholdelse og forbedringer

Nye postkasser 50.000 0 0
Tømrer/snedker 0 0 45.498
Varmeanlæg 0 5.374 6.917
Elektriker 0 46.986 8.006
Måler 0 0 6.643
Låse 0 0 685
Legeplads 0 0 52.925
VVS 0 4.695 1.493
Altaner, vedligeholdelse 0 0 5.500
Diverse vedligeholdelse 100.000 324 0

 
150.000 57.379 127.667
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12Noter
Ej revideret

Budget
2020 2020 2019
kr. kr. kr.

3 Anden gæld

Afsat revisorhonorar 0 8.500  8.500
Afsat gynge 0 0 52.725
Udlæg, beboere 0 0 199
Fejlindbetaling 0 22.697 22.697

 
0 31.197 84.121
 
 

4

Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen måtte få på et medlem, herunder 
ved et medlems misligholdelse, er der tinglyst sikkerhed i form af tinglyste 
pantstiftende vedtægter for kr. 26.000 indeksreguleret for alle 44 lejligheder.

Modtagne sikkerhedsstillelser fra medlemmerne

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
PP

EA
-P

YA
D

P-
EH

XV
2-

IE
ZF

Y-
SB

EC
H

-6
8H

KY



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Gert Stougård Rasmussen
EF Eget Bo 35-55
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2021-03-15 09:27:38Z
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 5m+iRnNfvr4KtoMFmhSy8df1+24GWNGzXx/ab/6P4hk=


 
khS87WKUSx/MwAKhMF7PFu1TpQd2xesAhdvbep7jBoo8D544rSTxCf8CZKkfQmhMdlyxdEPN7s34
qg8f+vOdnf+xAqrtti4qPcf8kZjT1j2ZJcmRsxKhqxrYJ7X81WVaVRH3uVGK2qQmWOK2pKAWokVu
c5Vkk8g3aQBp6CDulxeGvpD+W29F895OYxqDexAPU7eg0TmW6BwRDf5HKZCYyB4APsbOnxoGGaI1
X5+Nh1x+kPuMBU0bHEYaZLIfOr5SEQIO4JzGUnf2FPzdRa4mKBpH4THu/AmPE3/sAYcUpvdwmBdq
J/Yf0x35XilBw/PnwRliwt7a+PTBKpbzOUpoiA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTc5
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TkZsTU0wWXROalZFUTBVdFJVd3hWREV0U2xBeFRsTXRRakpNU1VndFN6QkpPRms9
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  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAxNSAxMTozMToyNiBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 2g1Mu3Huu6A//A1EwRtIUki/oWzmakr5QZVjF14IZYU=


 
hEvnEJ9nrgfblJtoEprW5FFjYz9AOUaJDO788OFhiWfYD8W15ts0DaQZJIVKuRhTkmEtWS7V2xU/
blJ6BVc7+jI9XYE8hQxO5dWo4PQ2mSq6oYXMy7yWLkZs9kkybFuknxlatxfhx/dHgESn3Eok6iP2
8SBYzhbtQBfJOScCg4qMzOkxAtmnfqlHCSPFH03gDp8rOWYI2cXsN7JOyUfWFiojMDvrrm6eP+wl
nGJNGen947cEXUJczEMOc/PKUDrhVTj1jWURYaz2ktLF28I+D6aHUGcUT5sigcX4tYVo1EGRg9TT
LKKW9Ewh2aThw0UDlv+UEo5Xq2uCSVPIILZiTg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODQ0NjMwMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiWERaWFAtQkkwT0QtMkRTVTQtS1NDSDAtQkVQRFgtWEpIMU8iLCJkaWdlc3QiOiI0ZWM5ZWQyN2I1NmVlNmU3ZGUyNGQ2YTIwNjQ4OWVhYTkxNDZjYzQ5OWJjNzgzOTI4ZmJiOTg5ZmEwNWYxZjNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSFBQRUEtUFlBRFAtRUhYVjItSUVaRlktU0JFQ0gtNjhIS1kiLCJkaWdlc3QiOiI1OGVhODU4NjI4NzA1YzY1YWFjYTU3ZTk2ZWRmY2RjZjUyYjhiZjg5NzZhZTFmMzgwYjUyYzBiN2EzYWVhNTU4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VkpVQjEtQ0pDQlMtM09CUTctRUtFNjEtN1k2SkQtTERCN0w=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNiAxMDozMjoyMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Wdl1Bno4JCmq/gbUEa0NKEHS51QnBai5EOyqIVdVO34=


 
WXmm5bFFut/D75Iz8JZ6h5SN8KxCReR/Ai8Lq3h79K3sKwcDqnONUoNn01a5ggtnu3ElobHX8Xss
h+JQ3pcFZwgFrRwnAUnNd/xl+YTDRo0sVpWN9w8zZ2HluZmwnW+QE7Qp1gn5Zcy/2KUST42Q5KAO
tMsrpgGVid9u4C7S0j+OM0EySpyHE/MqutxnGkoSBeBhYjC1wyjnTxQ7Ku0Km+sws4laawYLumog
JK1xh4n6XiqhBR+yQxvFPAdYgCeOAqTeSwjutxmLy4IsH5BsDuaffl5AepbhBpVrlOJJHJ1TKvdA
1qBji65z78V/VsA3eAgbZF/tQGDntLmndnE6yA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId ODQ0NjMwMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiWERaWFAtQkkwT0QtMkRTVTQtS1NDSDAtQkVQRFgtWEpIMU8iLCJkaWdlc3QiOiI0ZWM5ZWQyN2I1NmVlNmU3ZGUyNGQ2YTIwNjQ4OWVhYTkxNDZjYzQ5OWJjNzgzOTI4ZmJiOTg5ZmEwNWYxZjNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSFBQRUEtUFlBRFAtRUhYVjItSUVaRlktU0JFQ0gtNjhIS1kiLCJkaWdlc3QiOiI1OGVhODU4NjI4NzA1YzY1YWFjYTU3ZTk2ZWRmY2RjZjUyYjhiZjg5NzZhZTFmMzgwYjUyYzBiN2EzYWVhNTU4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0VQWkEtU0tFNzItSENUNDEtNjMyM0ctTENRMUItMVM1RVc=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNiAxNzozNTo1MiswMDAw
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