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Bestyrelsens underskrifter

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Ejerforeningen Eget Bo.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 11. februar 2022

Bestyrelse

Steven Andersen Filiz Dogan
Formand

Burak Dogan
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Den uafhaengige revisors revisionspategning 4

Til medlemmerne i Ejerforeningen Eget Bo

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Eget Bo for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgarelsen. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning S

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning 6

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Koge, den 11. februar 2022

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

Lars Ankersen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis 7

Arsregnskabet for Ejerforeningen Eget Bo er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis udger i al
veesentlighed falgende:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de opkraeves hos medlemmerne og
omkostninger fordeles pa regnskabsar, saledes at de svarer til de belgb, der faktisk er afholdt i
regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved indregning af belgb i regnskabet tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Resultatopggrelsen er klassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes omfang samt
ejerforeningens gnske med hensyn til praesentation af de enkelte poster.

BALANCEN

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af
forventede tab.

Geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december

Indtaegter

Feellesbidrag
Diverse indtaegter

Indtaegter i alt
Nettoudgifter
Afgifter
El-forbrug

Renovation

Forsikringer og abonnementer
Forsikringer

Viceveert og renholdelse
Viceveertservice
Snerydning

Administration
Arets udgifter

Vedligeholdelse og forbedringer

Arets udgifter

Finansielle poster
Renteudgifter, bank

Nettoudgifter i alt
ARETS RESULTAT
Resultatdisponering:

Hensat til senere vedligeholdelse
Overfort arets resultat

Disponeret i alt

Ej revideret

Budget Realiseret Realiseret
2021 2021 2020
kr. kr. kr.
532.440 532.440 576.810
0 22.697 0
532.440 555.137 576.810
20.000 18.549 16.815
103.000 102.736 99.462
35.200 33.712 34.388
90.800 89.157 88.124
40.000 47.594 8.181
111.855 107.194 109.425
100.000 16.328 57.379
3.000 3.519 1.826
503.855 418.789 415.600
28.585 136.348 161.210
0 38.000 50.000
28.585 98.348 111.210
28.585 136.348 161.210




Balance pr. 31. december

AKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Nykredit

Likvide beholdninger

AKTIVER I ALT

2021 2020
kr. kr.
0 9.486
0 9.486
585.927 448.393
585.927 448.393
585.927 457.879




Balance pr. 31. december

PASSIVER

Saldo 1/1
Overfort resultat

Overfgrt resultat i alt

Hensat vedligeholdelse primo
Arets hensaettelse

Hensat vedligeholse i alt
EGENKAPITAL | ALT
Kreditorer

Uafsluttet varmeregnskab
Uafsluttet vandregnskab
Anden geeld

Kortfristet geeld i alt

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelser.

2021 2020
kr. kr.
309.830 198.620
98.348 111.210
408.178 309.830
50.000 0
38.000 50.000
88.000 50.000
496.178 359.830
23.420 9.380
52.437 54.854
4.847 2.618
9.045 31.197
89.749 98.049
585.927 457.879
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Noter

Administration

Administrationshonorar
Bestyrelseshonorar

Revisorhonorar

@vrige administrationsomkostninger
Varme- og vandregnskabshonorar
Porto og gebyrer

Mgdeudgifter og beboeraktiviteter

Vedligeholdelse og forbedringer

Nye postkasser
Temrer/snedker
Varmeanlaeg

Elektriker

VVS

Diverse vedligeholdelse
Anvendt hensaettelse

Anden gald

Afsat revisorhonorar
Skyldigt belgb Fors
Fejlindbetaling

Ej revideret

Budget
2021 2021 2020
kr. kr. kr.

68.805 68.805 68.805
11.550 9.625 11.550
9.000 9.375 8.500
500 170 220
15.500 15.214 14.832
6.000 3.893 5.518
500 112 0
111.855 107.194 109.425
50.000 0 0
0 1.731 0
0 5.508 5.374
0 6.060 46.986
0 3.029 4.695
100.000 0 324
-50.000 0 0
100.000 16.328 57.379
0 9.000 8.500
0 45 0
0 0 22.697
0 9.045 31.197
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Noter 12
Ej revideret

Budget
2021 2021 2020
kr. kr. kr.

Modtagne sikkerhedsstillelser fra medlemmerne

Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen matte fa pa et medlem, herunder
ved et medlems misligholdelse, er der tinglyst sikkerhed i form af tinglyste
pantstiftende vedtaegter for kr. 20.000 indeksreguleret for ejerlejlighed 1-24 og
for kr. 26.000 indeksreguleret for ejerlejlighed 25-44.
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